ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ № ___

г. Москва




                                  «    »                     200-г.

Общество с ограниченной ответственностью «___________________», далее именуемое «Арендодатель», в лице Генерального директора _______________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________далее именуемое «Арендатор», в лице __________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование (аренду) находящиеся на _________ этаже здания по адресу: г. _________, ул. _____________, д. ______, часть помещения  общей площадью _________ квадратных метров (в дальнейшем - «Помещение») согласно выписке из паспорта БТИ (Приложении № 1).

1.2. Помещение принадлежит Арендодателю на правах собственности (Приложение   № 2). Указанное помещение либо его часть (являющаяся предметом настоящего Договора) под запретом или залогом не состоят и не обременены правами 3-их лиц, либо какими-нибудь обязательствами перед ними.

1.3. Арендованные Помещения будут использованы Арендатором для  размещения __________. Арендодатель оставляет за собой право владения, бесплатного пользования и распоряжения не сданной в аренду площадью. 

1.4. Срок аренды устанавливается продолжительностью ________ года. Срок аренды исчисляется с момента фактической передачи Помещения Арендатору по Акту сдачи-приемки (Приложение № 5 к настоящему Договору, являющееся его неотъемлемой частью). 

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Помещение во временное пользование по Акту сдачи-приемки в состоянии, пригодном для целевого использования в соответствии с действующим в Москве санитарно-гигиеническими требованиями и противопожарными правилами, в дополнительно согласуемую сторонами дату.

2.1.2. В срок не позднее 5 дней с момента получения письменного уведомления Арендатора устранять аварии и повреждения Помещения, случившиеся не по вине Арендатора или компенсировать обоснованные расходы Арендатора, понесенные  в связи с устранением таких аварий и повреждений.

2.1.3. Передать Арендатору копии документов, подтверждающих право собственности Арендодателя на Помещение.

2.1.4. На день передачи Арендатору Помещения осуществить расчеты с телефонным узлом, Мосэнерго, коммунальными службами, организацией  по вывозу мусора. 

2.1.5. Производить капитальный  ремонт здания и инженерного оборудования. 

2.1.6. Заключить договоры с коммунальными службами, предприятиями связи  и иными учреждениями и организациями, обслуживающими указанное здание, на предоставляемые ими услуги по тепло- и водоснабжению (горячей и холодной водой), энергоснабжению, канализации и вывозу мусора, телефонной связи и прочие, и оплачивать  их за свой  счет с последующим возмещением Арендатором согласно условиям настоящего Договора. 

2.1.7. Решать все вопросы, связанные с эксплуатацией здания и осуществлением собственной деятельности в нём в государственных, муниципальных, окружных  и иных территориальных органах власти и управления, коммунальных службах, учреждениях связи и прочих предприятиях и организациях самостоятельно и за свой счёт.  

2.1.8. Не препятствовать своими действиями или бездействиями согласованной в п. 1.3. деятельности Арендатора на арендуемых площадях.   

2.1.9. Арендатор обязан:

2.2.. Принять во временное пользование Помещение по Акту сдачи-приемки.

2.2.1. Вносить арендную плату, а также иные обязательные платежи в порядке и сроки, оговоренные настоящим Договором.

2.2.2. Использовать арендуемое Помещение исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.3. настоящего Договора.

2.2.3. Не производить перепланировки и переоборудования Помещения, а также инженерных коммуникаций, необходимых для осуществления деятельности Арендатора, без предварительного письменного согласия Арендодателя и согласования таких изменений с уполномоченными органами и организациями г. Москвы.

2.2.4. Содержать арендуемое Помещение, его инженерное оборудование и системы в порядке, предусмотренном санитарно-гигиеническими требованиями и противопожарными правилами. Средства пожаротушения, необходимые для арендованных площадей, Арендатор приобретает и обслуживает за свой счет. 

2.2.5. Арендатор не имеет права предпринимать какие-либо действия, которые приводят к ухудшению внешнего вида здания, в котором находится Помещение;

2.2.6. За свой счет оснащать Помещение оборудованием, необходимым для осуществления своей деятельности;

2.2.7. Самостоятельно и  за свой счет осуществлять охрану Помещения и находящихся в нем материальных ценностей;

2.2.8. По истечении срока действия настоящего Договора, а также в случае его досрочного расторжения освободить Помещение от своих материальных ценностей и передать его Арендодателю по Акту сдачи-приемки не позднее трёх недель от даты прекращения действия Договора в состоянии, пригодном для использования Помещения по назначению с учетом нормального износа;

2.2.9. За свой счет производить необходимый текущий косметический ремонт Помещения для поддержания его в рабочем состоянии и обеспечения нормальных условий труда.

2.2.10. Следить за состоянием коммуникационных, инженерных сетей на арендованных площадях. При обнаружении признаков аварийного состояния электротехнического и прочего оборудования, а также в аварийной ситуации немедленно информировать об этом Арендодателя и устранять неисправности своими силами и за свой счет. 

2.2.11. Допускать в Помещение представителей Арендодателя (в том числе технический персонал) для осуществления контроля за соблюдением условий настоящего Договора и предотвращения возможных аварийных ситуаций, а также допускать исполнителей работ по обслуживанию коммуникаций и устранению аварий.

2.2.12. Устранять нарушения, вызванные действиями Арендатора и выявленные Арендодателем в процессе проверки.

2.2.13. В случае установки и подключения в арендуемом Помещении факсимильных аппаратов, модемов, факс-модемов и мини-АТС Арендатор уведомляет об этом Арендодателя и согласует указанную установку с обслуживающими организациями. Арендатор обязан оплатить все расходы, связанные с регистрацией и эксплуатацией указанных аппаратов.

2.2.14. Арендатор вправе обеспечить за свой счет охрану Помещения и установить в Помещении охранную сигнализацию.

2.2.15. Затраты по обеспечению арендуемых помещений несет Арендатор. 

3. ПЕРЕПЛАНИРОВКА И РЕМОНТ ПОМЕЩЕНИЯ

3.1. В случае необходимости проведения перепланировки Помещения  Арендатор  согласовывает  проект  с  Арендодателем  и самостоятельно получает всю необходимую разрешительную документацию в соответствующих органах.

3.2. В необходимых случаях Арендодатель оказывает содействие Арендатору в получении разрешений и согласований путем предоставления писем или заявлений, а также выдачи доверенностей на имя уполномоченного сотрудника Арендатора.

3.3. После завершения работ и введения Помещения в эксплуатацию Арендатор производит регистрацию соответствующих изменений в Бюро технической инвентаризации. 

3.4. В случае неполучения необходимых согласовании и разрешений, а также в случае причинения Арендатором в ходе выполнения работ по перепланировке ущерба Арендодателю либо третьим лицам ответственность несет Арендатор.

4. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1.Размер арендной платы согласовывается Сторонами в протоколе о ставке арендной платы (Приложение № 4 к настоящему Договору, являющееся его неотъемлемой частью).

В течение срока действия настоящего договора ставка арендной платы может быть изменена по соглашению Сторон.

4.2. Часть ежемесячной арендной платы является возмещением Арендодателю расходов на оплату электроэнергии, и иных расходов, связанных с содержанием и эксплуатацией Помещения (Приложение № 4 к настоящему Договору, являющееся его неотъемлемой частью).

В случае изменения тарифов за услуги, указанные в п. 4.1.2., стороны подписывают новое Приложение № 4 к Договору. 

Указанная в п. 4.1. и 4.1. арендная плата не включает плату за услуги, согласованные сторонами дополнительно и необходимые для обеспечения эксплуатации Помещения.

4.3. Исчисление и уплата второй части арендной платы производится с момента подписания Акта сдачи-приемки Помещения.

4.4. Ежемесячная арендная плата выплачивается Арендатором в размере, указанном в п. 4.1. настоящего Договора, путем перечисления средств на расчетный счет Арендодателя с 7-го по 15-е число оплачиваемого месяца. Арендатор имеет право на досрочную оплату арендной платы. 

4.5. Исчисление первой части арендной платы по настоящему Договору производится в долларах США. Расчеты производятся в рублях по официальному курсу ЦБ РФ на день осуществления платежа, при этом днем осуществления платежа стороны считают день списания денежных средств со счета плательщика.

4.6. В течение 5 (пяти) банковских дней после подписания Договора аренды Арендатор обязан внести на расчетный счет Арендодателя авансовый платеж в размере месячной арендной платы, который будет засчитан в счет оплаты за последние 30 (тридцать) календарных дней аренды.

Сумма авансового платежа не возвращается Арендатору в случае расторжения Договора аренды по инициативе Арендатора, не связанной с условиями Договора. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае просрочки любого из платежей по настоящему Договору (арендная плата, гарантийный взнос, плата за дополнительные услуги, оговоренные сторонами и т.п.) Арендатор уплачивается пеню в размере 0,1 %  от суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору стороны возмещают друг другу причиненные убытки. Убытки возмещаются сверх неустойки (штрафа, пени), предусмотренной настоящим Договором.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания.

6.2.Арендодатель имеет право досрочно прекратить настоящий Договор в одностороннем порядке по ниже перечисленным основаниям,  при этом он обязан письменно уведомить Арендатора о дате прекращения Договора не менее чем за 30 дней до этой даты. Основанием для досрочного прекращения договора  является одно из следующих нарушений:

- если Арендатор использует Помещение не в соответствии с п. 1.3. настоящего Договора;

- если Арендатор существенно ухудшает предоставленное в арендное пользование Помещение;

- если Арендатор производит или произвел работы по перепланировке Помещения или изменению конструкции Помещения без письменного согласования с Арендодателем;

- если Арендатор содержит Помещение в состоянии, угрожающем аварией, пожаром и создающем угрозу жизни обслуживающего персонала, работников Арендодателя, населения;

- если Арендатор допускает просрочку оплаты арендных платежей на срок более 2-х месяцев.

           При этом по истечении установленного срока Арендодатель имеет право показывать Помещение третьим лицам с целью сдачи его в аренду, а Арендатор обязан не препятствовать осуществлению таких действий Арендодателем.

6.3. Арендатор имеет право досрочно прекратить настоящий Договор в одностороннем порядке при условии предварительного письменного уведомления Арендодателя за 2 месяца. 

6.4. В случае прекращения (расторжения) настоящего Договора по соглашению сторон Арендодатель (при условии отсутствия задолженности у Арендатора перед Арендодателем) возвращает Арендатору разницу между перечисленными денежными средствами и стоимостью фактического срока аренды на момент прекращения (расторжения) настоящего Договора.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Стороны освобождаются от ответственности, в том числе за полное неисполнение обязательств по настоящему Договору и его дополнительным соглашениям, если это является следствием обстоятельств непреодолимой силы, не зависящей от воли Сторон: стихийные бедствия, военные действия, изменения законодательства и прочее.

7.2. Арендатор вправе заключить договоры добровольного имущественного страхования в отношении рисков, связанных с исполнением настоящего договора, (а в случае установления такой обязанности законодательством обязан заключить соответствующие договоры обязательного страхования) за свой счет и от своего имени, в свою пользу либо в пользу Арендодателя.

7.3. Все споры, связанные с заключением, исполнением, расторжением, толкованием настоящего Договора, решаются путем переговоров.

7.4. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

7.5. Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны.

7.6. После подписания настоящего Договора стороны  обязуются предоставить его для государственной регистрации в Управление федеральной регистрационной службы по Москве. Расходы по регистрации договора аренды возлагаются на Арендатора, а Арендодатель обязуется представить все необходимые для этого документы.  

7.7. Арендатор обязуется в течение тридцати дней после подписания договора предоставить Арендодателю все необходимые документы для регистрации договора аренды в Управлении федеральной регистрационной службы по Москве 7.8. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон. 

7.9. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ и нормативными актами г. Москвы.

8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

8.1. Арендодатель:
Общество с ограниченной ответственностью «_________»;

11----, г. Москва, ул._________________
ИНН 77__________, ОКОНХ _______, ОКПО __________
Р/с __________________ 

К/с _______________, БИК _________
8.2. Арендатор:

АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                        АРЕНДАТОР

_____________/___________/                      ______________/                          /

Приложение № 2  к Договору аренды

                                                                                      №       от «    »                        200_ г.

ПРОТОКОЛ

о ставке ежемесячной арендной платы

г. Москва                                                                                 «   »                          200_г.

Общество с ограниченной ответственностью «____________», далее именуемое «Арендодатель», в лице Генерального директора __________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________, далее именуемое «Арендатор», в лице _____________________________., действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий протокол о нижеследующем:

1. Стороны пришли к соглашению, что фиксированная ставка ежемесячной арендной платы по Договору аренды №   /   от «   »             200_ г.  составляет сумму в рублях, эквивалентную:

Первый год - ______________________ долларов США  включая НДС за 1 кв.м. в год.

Второй год и последующий срок аренды - ___________________________ долларов США включая НДС за 1 кв.м. в год.

2. Арендная плата уплачивается в рублях по курсу ЦБ РФ на день платежа путем перечисления в безналичном порядке на расчетный счет Арендодателя.

3. Арендная плата уплачивается в порядки и в сроки, предусмотренные Договором аренды.

4. Настоящий протокол вступает в силу с момента его подписания, является неотъемлемой частью Договора аренды №    /   от «___»             200__ г. и составлен в двух  экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

Арендодатель:




Арендатор: 

______________                       


_____________

Приложение № 3 к Договору аренды

                                                                                        №       от «    »                          200_ г.

ПРОТОКОЛ

о ставке ежемесячной арендной платы

г. Москва                                                                             «   »                          200_г.

Общество с ограниченной ответственностью «______________», далее именуемое «Арендодатель», в лице Генерального директора _______________., действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________, далее именуемое «Арендатор», в лице ______________________________., действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий протокол о нижеследующем:

1. Стороны пришли к соглашению, что фиксированная ставка ежемесячной арендной платы по Договору аренды №   /    от «   »                200_ г.  составляет сумму в рублях, эквивалентную:

. Первый год аренды –  ____________долларов США за 1 кв. метр в год,  включая НДС.

  Второй год  и последующий срок аренды - _______долларов США за 1 кв. метр  в  год, включая НДС.

2. Арендная плата уплачивается в рублях по курсу ЦБ РФ на день платежа путем перечисления в безналичном порядке на расчетный счет Арендодателя.

3. Арендная плата уплачивается в порядки и в сроки, предусмотренные Договором аренды.

4. Настоящий протокол вступает в силу с момента его подписания, является неотъемлемой частью Договора аренды №    /   от «   »            200_ г. и составлен в двух  экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

Арендодатель:




Арендатор: 

______________                       


________________

                                                                                             Приложение № 4 к Договору аренды

                                                                                                      №   /     от                          200_г.

                                                                  АКТ

                               Сдачи – приемки нежилого помещения  

г.Москва                                                                                                                            200_г.

     Настоящий акт составлен на основании Договора аренды нежилых помещений №   /     от                200_г., заключенного между  ________________________(Арендатор) в лице ____________________________________действующего на основании Устава, и ООО «____________________» (Арендодатель), в лице генерального директора _____________, действующего на основании Устава, о том, что:

       1. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает в аренду нежилое помещение       площадью  ________ кв.м. по адресу: __________________.

2. Указанное помещение пригодно для  размещения _____________.

Помещение принял:                                                           Помещение сдал:

Арендатор                                                                        Арендодатель  

_______________________                                                                    ______________________

«___»___________200_г.                                                     «___»_________200_г.

PAGE  
10

